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Stecajni upravitelj
Mato Cicak, dipl. oec.

Zagreb, 15. studeni 2022.
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Stecajni sudac

PREDMET : Prijedlog stecajnog upravitelja za sazivanje rocista za diobu kupovnine,
namirenje troskova koje teret nekretninu koja je bile predmet prodaje
putem javne e-drazbe u stecajnom postupku, te namirenje razlu¢noga
vjerovnika, temeljem odredbi ¢l. 254. SteCajnoga zakona - dopuna
prijedloga iz razloga obveze dvojnog iskazivanja iznosa pojedinih stavki
u kunama i eurima

SteCajni upravitelj u odnosu na prijedlog za sazivanje rocista za diobu kupovnine,
namirenja troskova steCajnoga postupka i razlu¢noga vjerovnika od 02. rujna 2022.g.
dostavlja Sudu dopunu prijedloga, nastavno na c¢injenicu da su nastupile obveze dvojnoga
iskazivanja iznosa pojedinih stavki iskazanih u novcanim jedinicama radi uvodenja eura
kao sluZbene valute u Republici Hrvatskoj.

Imovina stec¢ajnog duznika Stecajna masa iza S.A.T. PULA d.o.0. u stetaju, Donja Lomnica, II
Devericev odvojak 5, OIB: 35427492091( koja je nastala iza brisanoga subjekta S.A.T. PULA d.o.o.,
01B:42362370775, upisanoga u sudskom registru pod MBS:040213200)), kao predmet prodaje
koja je unovcene putem e-drazbe u steCajnom postupku pod broj St-2881/2017, bila je:

a) Nekretnina upisana u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Zadru, zemljisno knjizni
odjel Zadar, upisano u z.k.ul.br. ul. 19753 (ranije 13382), k.0. Zadar, opisano na nacin;

- k.C.br. 4422/48 — oznaka zemljiSta stanovi — gradevinski teren, povrSine 7437 m?, kao
suvlasnicki dio u omjeru 8355/8429.

Dana 30. oZujka 2022.godine Sud je donio zakljucak kojim se odreduje prodaja nekretnina
sukladno odredbama ¢l. 247. Stecajnoga zakona (NN 71/15,104/17) koja cCini stecajnu
masu sa pravom odvojenoga namirenja razlu¢nog vjerovnika upisanu u z.k.ul.br. 13382 k.o.
Zadar, wuz utvrdenu vrijednost u iznosu od 6.482.583,93 kn/860.386,75 €, istim
zakljuckom je upucen stecajni upravitelja da dostavi zahtjev za prodaju, sastavljen na
propisanom obrascu, u kojemu ¢e izmedu ostaloga naznaciti i vrijeme u kojemu se mogu
razgledati nekretnine koje su predmet prodaje, kao i ostale potrebne podatke sukladno
Clanku 95.a stavak 1. i 2. Ovr$nog zakona ("Narodne novine" broj 112/12 do 73/17)

Fiksni te¢aj konverzije 1 EUR = 7,53450 HRK



Stecajni upravitelj postupajuc¢i po zakljucku Suda dostavio ispunjeni zahtjev za prodaju u
steCajnom postupku, sa pripadaju¢om dokumentacijom, kako je propisano Pravilnikom o
nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku (NN
156/14 do 28/21). Postupajuci po zahtjevu steCajnoga upravitelja, Financijska agencija je
na svojim web stranicama objavila je poziv za sudjelovanje na elektronickoj javnoj drazbi.

Financijska agencija na svojim web stranicama objavila prvi poziv za sudjelovanje na
elektronickoj javnoj drazbi. Datum i vrijeme elektronicke drazbe 19.04.2022, datum i
vrijeme pocetka nadmetanja 29.06.2022., datum i vrijeme zavrSetka nadmetanja
13.07.2022.godine, u 14:59:59, uz pocetnu cijenu od 4.861.937,95 kn/645.290,06 €.
Financijska agencija na svojim web stranicama istaknula obavijest da je na prvoj
elektronickoj javnoj drazbi bilo valjanih ponuda, te da je nadmetanje zavrSeno, uz iznos
najvise ponude u nadmetanju za iznos od 10.581.937,95 kn/1.404.464,52 €.

RjeSenjem Trgovackoga suda broj St-2881/2017, od 21. srpnja 2022.god., kupcu TRANS
AUTO d.o.0., Zagreb, Dubrava 264, OIB:31307182561, dosudena je nekretnina steCajnoga
duZnika SteCajne mase iza S.A.T. PULA d.o.o. u stecaju, upisana u z.k.ul.br. 13382, k.o.
Zadar, k.C.br. 4422/48 - oznaka zemlji$ta stanovi - gradevinski teren, povr§ine 7437 m?,
kao suvlasnicki dio u omjeru 8355/8429. ZakljuCckom Trgovackoga suda u Zagrebu broj St-
2881/17 od 01. rujna 2022.g., rjeSenje o dosudi postalo je pravomo¢no, te je nekretnina
koja je Cinila stecajnu masu (nekretnina upisana u zk.ul.br. 19753, ranije 13382 k.o. Zadar)
isti zakljuckom suda predana kupcu.

Na prethodno opisanoj nekretnini prijavljeno je razlu¢no pravo za korist razlu¢nog
vjerovnika Druzba za upravljanje terjatev bank d.d., za osiguranu trazbinu u iznosu od
30.656.466,41 kn/4.068.812,32 €, temeljem upisa knjiznih prava u teretovnicu zemljisno
knjiznog uloska 13382 k.o. Zadar, (obavijest o razlu¢nom pravu u ste¢ajnom postupku).

Visina primitaka s osnova unovcenja imovine stecajnoga duZnika ukupno iznosi
10.581.937,95 kn/1.404.464,52 €, i to sa osnova unovcenja gore opisane nekretnine sa
pravom odvojenoga namirenja razlu¢nih vjerovnika, druge imovine ste¢ajnoga duznika nije
bilo za unovcenje.

I) Primici sa osnova unovcenja imovine stecajnoga duZnika

Tablica 1. Primici u steCajnom postupku

Red. | Opis stavke Iznos u kn/€

br.

1. Primici s osnova unovcenja nekretnine upisane zk.ul.br. 19753 10.581.937,95/
k.o. Zadar, sa pravom odvojenoga namirenja razlu¢nog 1.404.464,52
vjerovnika

UKUPNO : 10.581.937,95/

1.404.464,52

Fiksni te¢aj konverzije 1 EUR = 7,53450 HRK



1) Troskovi temeljem ¢l. 254. st. 3. SteCajnog zakona (NN 104/17) koje terete
nekretninu neposredno s osnova unovcenja, koji su iskazani prema visini
svoga nastanka

Kako u ovome stecajnome postupku imovinu stecajnoga duzZnika cini isklju¢ivo gore
opisana nekretina koja je unovfena u steCajnom postupku, iz ostvarene kupovnine
neophodno je namiriti troSkove stecajnoga postupka, kako one koji neposredno terete
nekretninu (npr. troSkovi pricuve za nekretninu, troSkovi javne drazbe, racune za toplinski
energiju i dr.), tako i opce troSkove provedbe steCajnoga postupka (bruto nagrada
steCajnoga upravitelja, troskovi vodenja poslovnih knjiga, troSkovi javne objave i slicno)

Tablica 2. Detaljni prikaz troskova koji neposredno teret nekretninu u visinu svog nastanka

Red. | Opis troskova Iznos u kn/€

br.

1. Troskovi provedbe elektronicke drazbe - Financijska agencija zahtjev za 700,00/
naknadu troskova Klasa: 0/110-10/19-01/2357 (Racun: 339-0722-00007) 92,91

2. TroSkovi procijene nekretnine - Forb nekretnine d.o.o. (ovlasteni sudski 7.500,00/
vjeStak Tihomir Begi¢ dipl. ing.) - ponuda br. 40/2021 995,42

3. Tro$kovi zastupanja odvjetni¢koga drustva Grahovac, Horvat, Zaper d.o.o. u 32.687,50/
po tuzbi tuzitelja Sehat Abduli radi utvrdivanja vlasnistva po parnici broj P- 4.338,37
982/22 koja se vodi pred Opéinskim sudom u Zadru..

UKUPNO: 40.887,50/

5.426,70

III) Troskovi temljem ¢l. 254. st. 3. Stecajnoga zakona (NN 71/15;104/17;36/22)
op€i troskovi stecajnoga postupka Kkoji su nastali tijekom provedbe
steCajnoga postupka-namiruju se u cijelosti iz unovcenja predmetne
nekretnine.

Op¢i troskovi stecajnoga postupka predstavljaju troSkovi bruto nagrade stecajnoga
upravitelja sukladno Uredbi o kriterijima i nac¢inu obracuna i placanja nagrada stecajnim
upraviteljima (NN 105/15), te troSkovi pruZenih usluga vodenja poslovnih knjiga i
podnoSenja godiSnjih financijskih izvijeS¢a Poreznoj upravi tijekom stecajnoga postupka,
kao i nastali materijalni troskovi koji su podmireni od strane ste¢ajnoga upravitelja osobno,
kako je sve prikazano u Tablici 4. ovoga podneska.

- Obracun nagrade stecajnoga upravitelja

Visina nagrade izraCunata je prema ¢l. 7. Uredbi o kriterijima i naCinu obracuna i plac¢anja
nagrada stecajnim upraviteljima (NN 105/15), i iskazana je u bruto iznosu, sukladno ¢l. 15.
Uredbi o kriterijima i nacinu obracuna i pla¢anja nagrada steCajnim upraviteljima (NN
105/15), to jest iznosi prije odbitka pripadajucih doprinosa iz osnovice, poreza ili drugih
naknada. Osnovica za odredivanje visine bruto nagrade steCajnoga upravitelja, predstavlja
visina unovcenja cjelokupne imovine stecajnoga duZznika, koja iznosi 10.581.937,95 kn
/1.404.464,52 €.

Fiksni te¢aj konverzije 1 EUR = 7,53450 HRK



Tablica 3. Kalkulacija izracuna bruto nagrade stecajnoga upravitelja

Vrijednost unovéenja (kn) Koeficijent Bruto iznos nagrade
prema cl. 7. | steCajnog upravitelja
Uredbe iskazan u kn/€
do 100.000,00 16 % 16.000,00
narazlikuod 100.000,01 do 300.000,00 12 % 23.999,99
narazlikuod 300.000,01 do 500.000,00 10 % 19.999,99
narazlikuod 500.000,01 do 1.000.000,00 8% 39.999,99
na razliku od 1.000.000,01 do  5.000.000,00 7% 279.999,93
na razliku od 5.000.000,01 do 10.000,000,00 6% 300.000,00
na razliku od 10.000,000,01 do 10.581.937,95 5% 29.096,88
(ostatak 581.937,95 kn)
10.581.937,95 kn/ 709.096,78 kn/
1.404.464,52 € 94.113,32 €

Sukladno ¢l. 7. Uredbe o kriterijima i nacinu obracuna i pla¢anja nagrada stecajnim
upraviteljima (NN 105/15) bruto iznos nagrade stecajnoga upravitelja iznosila bi
709.096,78 kn/94.113,32 €, kako je Cl. 6. iste Uredbe utvrdeno da nagrada steCajnom
upravitelju iznosi najviSe 630.000,00 kn/83.615,37 € s osnove vrijednosti unovcene
stecajne mase, stoga iznos od 630.000,00 kn predstavlja u smislu odredbe ¢l. 15. Uredbi o
kriterijima i nacinu obracuna i placanja nagrada steCajnim upraviteljima (NN 105/15)
bruto iznos, to jest iznos prije odbitka pripadajucih doprinosa iz osnovice, poreza ili drugih
naknada (bruto 1).

Kako je kod isplate drugoga dohotka, neophodno sukladno pozitivhim poreznim propisima,
obveza obracunati i doprinose na dohodak, a to je kod drugog dohotka, iskljucivo
predstavlja doprinosi za zdravstveno osiguranje u iznosu od 7,5% na osnovicu za obracun
(bruto 1), Sto u ovome slucaju iznosi 630.000,00 x 7,5% = 47.250,00 kn/6.271,15 €, pa
ukupni troSkovi nagrade steCajnoga upravitelja(bruto 2) iznosi 677.250,00 kn/89.886,52 €.

Prema odredbama ¢l. 111. Zakona o doprinosima (NN od 84/08 do 143/14) obveznik
obracuna i pla¢anja doprinosa je isplatitelj primitka, u ovome slucaju stecajni duznik
Stecajna masa iza S.A.T. PULA d.o.0. u stecaju, o ¢emu je na isti nacin zauzeo stav i Visoki
trgovacki sud RH presudom PZ-7186/2018 od 08.02.2019.g.

Sukladno ¢l. 7. i €l. 15. Uredbe o kriterijima i nac¢inu obracuna i pla¢anja nagrada stec¢ajnim
upraviteljima (NN 105/15), kao i odredbama ¢l. 39. st. 3. toc. 4. i €l. 40. st. 1.i 2. Zakona o
porezu na dohodak (NN 121/19), pa tako iznos od 677.250,00 kn/89.886,52 €,
predstavlja troSkove bruto nagradu steCajnoga upravitelja uvecanu za troskove doprinosa
za zdravstveno osiguranje, za isplatu iste, steCajni upravitelj zatraZziti odobrenje od
steCajnoga suca temeljem odredbi Cl. 94. st. 1.1 2. Stecajnoga zakona (NN 71/15; 104/17;
36/22).

Fiksni te¢aj konverzije 1 EUR = 7,53450 HRK



Tablica 4. Opci troskovi stecajnoga postupka

Red. | Opis troskova Iznos u kn/€

br.

1. Troskovi Bruto nagrada stecajnoga upravitelja (u prilogu izracun prema 677.250,00/
odredbama Uredbe o kriterijima i na¢inu obracuna i pla¢anja nagrada 89.886,52
stec¢ajnim upraviteljima, te Zakona o poreza na dohodak)

2. Troskovi odvjetnika - odvjetnica Antonija Selak, sastav poZurnice i 1.875,00/
podnesak u zemljisno knjiznom postupku Gz Zk-450/2020 pred 248,86
Zupanijskim sudom u Velikoj Gorici - ra¢un br. 06/PP1/1

3. Materijalni troskovi stecajnoga postupka koje je podmirio ste€ajni upravitelj 474,95/
iz osobnih sredstava - povrat (obveze steCajne mase) - postarina, pristojbe 63,04
na pojedine zahtjeve, izrada pecata.

4, Troskovi vodenja poslovnih knjiga - zavrsni racunza 2018., 2019., 2020, 12.000,00/
2021.1i 2022. godinu, te po okoncanju stecajnoga postupka izrada GFI za 1.592,67
Ministarstvo financija Poreznu upravu sukladno Zakonu o porezu na dobit.

5. Predvidivi troskovi do zakljucenja ste¢ajnoga postupka - troskovi platnoga 500,00/
prometa (banka-350,00 kn), troskovi zatvaranja racuna (banka-150,00 kn) 66,36

6. Troskovi sudske pristojbe prema cl. 25. Uredbe o tarifi sudskih pristojbi (NN 2.150,00/
53/2019), te rjesSenje o sudskoj pristojbi Z-28082 izdano po OS Zadar 285,35

UKUPNO: 694.249,95/

92.142,80
IV)  Rekapitulacija troskova stecajnog postupka temeljem ¢l. 254. st. 3. Stecajnoga
zakona (NN 71/15,104/17;36/22)
Tablica 5.

Red. | Opis troskova Iznos u kn/€

br.

1. Troskovi koji neposredno terete nekretninu 40.887,50/

5.426,70

2. Op¢i troskovi stecajnoga postupka 694.249,95/

92.142,80
UKUPNO: 735.137,45/
97.569,50
V) Namirenjae razluc¢nih vjerovnika
Tablica 6.

Razlué¢ni Trazbina Postignuta Troskovi Namirenje Postotak

vjerovnik osigurana kupovnina postupka razlu¢noga namirenja

razlu¢nim temeljem cl. vjerovnika
pravom 254.SZ

DUTB d.d. 30.656.466,41/ | 10.581.937,95/ 735.137,45/ 9.846.800,50/ | 32,12 %

4.068.812,32 1.404.464,52 97.569,50 1.306.895,02

Fiksni te¢aj konverzije 1 EUR = 7,53450 HRK




Nakon Sto se od ukupno postignute kupovnine za nekretnine (utrzak) u iznosu od
10.581.937,95 kn/1.404.464,52 €, namire troSkovi koji trete nekretninu, kako one
neposredno tako i opce troskove, koja je bila predmet javne drazbe u smislu odredbi ¢l.
254. st. 3. Stecajnoga zakona (NN 71/15; 104/17; 36/22), a koji prema prethodno
prikazanom izracunu ukupno iznose 735.137,45 kn/97.569,50 €, za namirenje razlucnog
vjerovnika DUTB d.d. Ljubljana, preostaje iznos od 9.846.800,50 kn/1.306.895,02 €.

Stecajni upravitelj je putem punomoc¢nika dostavio razlu¢nom vjerovniku obracun troskova
kako je gore obrazloZeno, na Sto od strane razlu¢noga vjerovnika nije bilo prigovora, te je
isti putem punomoc¢nika svojim podneskom (poZurnica) od 10. listopada 2022.g. zatraZio
od Suda da zakaZe rociSte za diobu kupovnine, isticu¢i pri tome zakonske obveze
razlu¢noga vjerovnika kao javnoga tijela u Republici Sloveniji.

VI) Prijedlog odluka stecajnoga upravitelja za predloZeno rociste

Prema iznesenom u ovom izvjeS¢u, stecajni upravitelj
predlaze

1. da stecajni sudac sazove rociSte za diobu kupovnine ostavrene po osnovu
unovcenja gore opisane nekretnine,

2. da nakon odrZanoga rocista za diobu kupovninu, stecajni sudac donese rjesenje
0 namirenje kojim se namiruju troSkovi stecajnoga postupka u iznosu od
735.137,45 kn/97.569,50 €, a koji su detaljno obrazloZeni u tocki II III. i IV.
ovog izvijeSca,

3. da stecajni sudac donese rjeSenje kojim se novcana sredstva u iznosu od
735.137,45 kn/97.569,50 € s raCuna Financijske agencije, upla¢ena po osnovu
kupovnine od strane ovdje kupca, prenesu na racun SteCajne mase iza S.A.T.
PULA d.o.o. u stecaju, Donja Lomnica, II. Deveri¢ev odvojak 5, broj IBAN-a:
HR45 2488 0011 1001 4336 4, otvoren kod BKS Bank AG, Glavna podruZnica
Zagreb,

4. da stecajni sudac donese rjeSenje kojim se preostala novcana sredstva u iznos od
9.846.800,50 kn/1.306.895,02 €, s racuna Financijske agencije, isplate u korist
razlu¢nog vjerovnika DRUZBA ZA UPRAVLJANJE TERJATEV BANK d.d., Ljubljana,
Dav¢na ulica 1, Slovenija, OIB:35965662412.

MATO Digitally signed Stecajni upravitelj
by MATO CICAK ... _

CICAK Date: 2022.11.15 Mato Cicak, dipl. oec.
10:04:24 +01'00'

Prilog: Popis radnji stecajnoga upravitelja u provedbi stecajnoga postupka

Fiksni te¢aj konverzije 1 EUR = 7,53450 HRK
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